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BIEN BAN KIEM TRA VI
PHONG CHAY, CHUA CHAY VA CU'U NAN, CUU HQ
KIEM TRA AN TOAN PCCC DINH KY @3
Hdi 09 gidy 30 ngdy 19 thang 9 nam 2022, tai Toa nha 143 Tran Pha
Dia chi: 163 TrAn Phu, phuong Van Quén, Ha Dong, Ha Noi
Chuing to6i gdm: Dai di¢n Cong an quin Ha Dong
1. D/c Dai vy Duong Viét Phuong — Cén bd kiém tra an toan PCCC-Déi
Canh sat PCCC&CNCH.
2. D/c Thuong Gy Nguyén Dang B - Can  bd Do6i  Canh  sat
PCCC&CNCH
Pa tién hanh kiém tra an toan PCCC dbi véi: Toa nha 143 Tran Pha
Dai di¢n la:
1. Dai dién Ban Quan tri toa nha
Ong Nguyén Khéc Dién — Truéng ban
2. Dai dién Ban Quaén ly toa nha
- Ong Trin Van Thanh — Téng gidm déc Cong ty TNHH MTV quan ly va
kinh doanh dich vu SDU - don vi quan 1y van hanh toa nha ddng thei 1a dai dién
cia Chi dAu tur (Céng ty Cb phan Dau tu xdy dung va phat trién D6 thi Song Da)
Tinh hinh va két qua kiém tra nhw sau:
I. TRINH BAY CUA CO SO
1. Dai dién Ban qudn ly va Chu diu tw toa nha trinh bay nhw sau:
- Trong thang 5/2022 chiing toi dd phéi hop véi Céng an qudn Ha Pong t6
chirc thuee tdp phirong dn chita chdy va cieu nan citu hé.
- Dinh kp hang ndm ching t6i déu t6 chitc tuyén truyén, béi duong kién
thirc vé PCCC cho dgi vién Dgi PCCC toa nha
2. Dai di¢n Ban Qudn tri toa nha trinh bay nhw sau:
Chiing t6i thudng xuyén tuyén truyén cong tdc PCCC t6i ngudi dan nham
nang cao y thirc va trach nhiém ctia moi nguoi trong cong tic PCCC.
Hé théng PCCC thuong xuyén duoc kiém tra, bao dudng dinh ky.
Ching t6i da hop cu dan dé' thong nhét viéc mua bao hidm chay nd, tuy
nhién da phan cac h dan thong nhat la cac hd gia dinh tu mua.
IL. KIEM TRA THUC TE
1. Kiém tra hd so' quan Iy, theo dai hoat dong PCCC
Co sé Eiﬁ lap va luu gift h6 so quan ly, theo dai hoat dong phong chéay va
chira chay gom:
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- Hd so thAm duyét, nghiém thu vé PCCC toa nha gém:

+ Gidy chimg nhén thdm duyét vé PCCC sé 215/TD-PCCC-P3 ngay
24/1/2014 ciia Cye Canh sit PCCC&CNCH déi véi toan bd tda nha.

+ Bién ban kiém tra nghiém thu vé PCCC ctia Cuc Canh sat PCCC&CNCH

+ Vin ban s§ 7445/PCCC&CNCH-P6 ngay ngay 12/10/2017 cua Cuc
Canh st PCCC&CNCH vige vide xée nhdn nghiém thu déi voi ting him B2,B1
va tang 4 dén tang mai tda nha.

+ Vin ban s§ 10/PCCC&CNCH-P6 ngay 06/3/2018 cia Cuc canh sat
PCCC&CNCH.

+ Bién ban kiém tra nghiém thu ctia Cuc Canh sat PCCC&CNCH déi véi
khu vie tang 1, 2, tang limg, tang 3, tang K.

+ Viin ban xac nhin nghiém thu vé& PCCC cua Cuc Canh sdt PCCC&CNCH
d6i véi khu vue téng 1, 2, tng limg, tang 3, tang K.

+ Vian ban s6 1005/TD-PCCC-DP5 ngay 25/12/2019 cua Phong PCO07-
CATP Ha Noi vé viéc thim duyét thiét ké hang muc cai tao mit bang 1 phan téng
3 gi6i han bai truc (4/10; A/B) va truc (8-10; C-D).

- Quyét dinh thanh lap d¢i PCCC co s&; Danh sach d6i PCCC co s6.

- Giéy ching nhan huin luyén nghiép vu PCCC ngay 07/5/2022.

- Quyét dinh ban hanh ndi quy, quy dinh vé PCCC phu hgp véi tinh chét
hoat ddng cua co sd.

- 84 theo dai cong tac tuyén truyén huin luyén thyc tap PCCC va phuong
tién PCCC.

- PACC theo miu PC11 Théng tu 66/2014/TT-BCA da dugc Phong céanh sat
PC&CC s6 9 kiém tra, va phé duyét theo quy dinh.

- Phuong 4n ctru nan ciru hd cla toa nha theo mau s§ 04 cua Nghj dinh sb
83/2017/ND-CP

- H6 so tw kiém tra an toan PCCC tai co s&. Bién ban kiém tra dinh ky an
toan PCCC cua Canh sat PCCC.

- B4o cdo cong tac tu kiém tra an toan PCCC clia co sé.

- Hb so thyc tap PACC theo quy dinh ndm 2022 ctia tda nha gbm:

+ K& hoach td chtic tu thuc tap;

+ Bién ban rat kinh nghiém t5 chirc thuc tap.

2. B0 tri cdng ning, mat bing siv dung

- Tai thoi diém kiém tra toa nha c6 quy mo cao 37 tang ndi, 2 tAng him
duge bd tri cong ning cu thé nhu sau:

+ Tang ham B1,B2 b6 tri dé xe may, 6 t6.

+ Téang 1: ting thwong mai, khu vuc phong sinh hoat dong cong ddng,
phong k¥ thuat.

+ Tang limg: Khu vuc cho thué lam vén phong.
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+ TAng 2: bé trf nha tré va 1 phan dé trong

+ Téng 3: bd trf khu vure viin phong thuong mai cho thué.

+ Tang K: Tang k§ thuft, b trf cac phong k§ thuat,

+ Tang 4-35: bd trf ciin hg.

+ Tang M: bé trf cin ho.

+ Tang mai: san va phong k§ thuét.

3. Loi, dwong thodt ngn

- Toa nha ¢ 03 truc budng thang b trong dé cé 03 budng thang bd loai
N3, trong d6 2 thang chay tur tAng mai xudng ting hdm, 1 thang chay tir ting méi
dén tang 1

- L&i thoat nan tir tAng ham 1én va 16i thoat nan tir trén xudng dudi dam bao
riéng biét theo quy dinh.

- Tai thoi diém kiém tra trén cac hanh lang, budng thang b clia cc toa nha
dam bao thong thoang, khong b tri vat dung can tré thoat nan khi c6 su cb chay,
nd xay ra. Cac tay co hoat dong tot dam bao tu dong dong.

4. Giao thong, nguon nuée phuc vu chira chiy

- Giao théng bén ngoai: co s& giap mit dudng Tran Phi, day 1a mit dudng
rong, xe chira chay tiép can thuan loi.

- Giao thdng bén trong co s&: Tai thdi diém kiém tra, khu vuc duong giao
thong ndi bd xung quanh co sé dam bao thong thoang khdng dé vat dung can tro
xe chira chay khi co su cd chay, nd xay ra.

- Nguén nudc:

+ Bén trong: Bé& ngam 720 m’.

+ Bén ngoai; tru nudc chita chay duong Tréan Phu.

5. Ngan chay lan

Tda nha dugc thiét ké thi cong dam bao khoang cach vé PCCC so véi cong
trinh 14n c4n theo ho so thiét ké da duoc thim duyét, nghiém thu vé PCCC.

6. Hé thong, phwong tién PCCC

6.1. Hé thong bdo chdy tu dong

- Trung tdm dit tai phong k§ thuét ting 1: gém 3 ti, mdi ti 4 loop, bo
chéy theo dia chi, 127 dia chi/loop. Tai thoi diém kiém tra, ti trung tdm béo chay
khong bao 13i.

- Hé thdng bao chay theo dia chi thanh 3 1§ (phia 1é toa nha; phia chin toa
nha; khu vuc hdm, vin phong thuong mai). M&i tdng tai cin hd co: cac dia chi
timg cin hd riéng biét, khu vuc hanh lang mdi ting 1 dia chi (c6 13 dau bao chay

thudng), phong k§ thuét dién c6 dia chi riéng. Céc tang ky thuat, ting ham: c6 1
dia chi d4u nbi cho cc diu bao thudng; dia chi phong dién, phong bom, phong
hat khoi...

- Tai thoi diém kiém tra, hé thdng bao chay hoat dong tot, kiém tra thir xac
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sut dau bdo chéy, nut 4n béo chay nhan thdy hé théng hoat dong tét, kich hoat hé
théng chudng dén, kich hoat dong lién dong cac hé thong k¥ thuat khac theo (’iflng
ho so thiét ké duoc thim duyét, nghiém thu vé PCCC (kiém tra thir x4c suat tai
t?mg ham B2, ting k¥ thuét K, ting 32 toa nha)
6.2. H¢ théng hong nude chita chdy
C6 02 cum bom chira chéy, trong d6 gdm:
- 01 cum bom dt tai tang ham B2, gdm 03 bom (01 dong co dién, 01 dong
co xang, 01 bom bd) phuc vu hé théng hong nudce chira chdy, hé thong chira chay
tu dong Spinkler tir tfmg ham B2, Bl1, 1,2,3,K.
- 01 cum bom dit tai ting mai phuc vu cdp nudc hé thdng hong nudc chira
chdy va hé thong chira chay tu dong Spinkler tir ting méi xubng tang 4.
Tai thoi diém kiém tra, cdc cum bom hoat déng binh thudng dugc cai dat
ché dd hoat dong tu dong.
6.3. Hé thong hong nuée chita chdy
- M@i tang c6 02 hop hong chita chay, mdi hop hong gém 01 hong ddi. -
- Phun nuéce nuée tai ting méi (vi tri cao nhét, xa nhat): nhan thiy hé théng
hoat dng binh thudng, 4p luc phun diu ling dat 6m.c.n.
6.4. Hé théng chita chdy tu dong spinler.
Thir tac dong nhiét dau Spinkler nhan thiy hé théng hoat déng tdt, dim bao
ap luc phun va dién tich bao vé.
6.5. Phuong tién chiéu sdng su cé, chi dén thodt nan
Duoc 1ap dat trén ciu thang, hanh lang, 16i dudng thoat nan, tai thoi didm
kiém tra cac phuong tién hoat dong binh thudng,
Céc binh chira chay con nguyén kep chi, dam bao 4p luc.
6.6. H¢ thong ting dp budng thang, hiit khoi hanh lang
Hé thong dugc thiét ké, 1ap dat theo hd so da dugc thim duyét, nghiém thu
vé PCCC.
Hé théng c6 d4u ndi lién dong véi hé théng béo chay
Kiém tra thir nghiém nhén thdy hé théng hoat dong tét.
III. KIEN NGHI
Dé dim bio an toan PCCC cho co sé trong qud trinh hoat djng, Cong an
quin Ha Pong yéu cau lanh dao co sé chi dgo thire hién cic npi dung kién
nghi sau:
1. Ho so quén ly cong tac PCCC
- H6 so quén ly hoat dong phong chéy chira chay va ciru nan ciru hg cia co
s& phai thuong xuyén bd sung, cap nhat (khi ¢ su thay ddi) va luu giir tai co so
theo quy dinh tai diéu 4, Théng tw 149/2020/TT-BCA.

- Thudng xuyén té chirc kiém tra an toan v& PCCC déi véi co sd, dinh ky
06 thang gri bao cao két qua kiém tra vé& Doi Canh sat PCCC&CNCH - Cong an
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quén Ha Déng va chju trach nhiém trude phap luat vé két qua kidm tra theo quy
dinh tai didm b, khoan 3, Didu 16 Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020.

Thoi han hoan thanh: Thue hién dinh ky theo quy dinh

2. Huan luyén nghiép vu vé PCCC&CNCH, thuc tdp phwong an chira
chay

- T4 chire thye tdp phuong an chira chdy theo quy dinh tai diém a, khoan
10, didu 19, Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020.

- Té chire bdi dudng, hudn luyén nghi¢p vu PCCC&CNCH déi véi luc
luong PCCC co s6 theo quy dinh tai diém c, khoan 3, Piéu 33, Nghi dinh sd
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020.

Thoi han hoan thanh: Thuce hién ngay va dinh ky theo quy dinh

3. Dé nghi Ban quan trj hop ban va théng nhit véi cur dan dé mua bao hiém
chay nd bét budc cho khdi can ho theo quy dinh tai Nghi dinh 56 23/2018/ND-CP.

Thoi han hoan thanh: Thuc hién ngay

4. V& viéc bd tri mat bang, cong ning sit dung trong tda nha:

- Déi véi tit ca khu vuc trong toa nha yéu cau phai b tri cdng ning, mat
bang sir dung theo dung hd so thiét ké dugc thdm duyét, nghiém thu vé PCCC.

- Yéu ciu Chua diu tu toa nha tu kiém tra, ra soat dam bao khi c6 cai tao,
thay dbi tinh chét sir dung phai trinh hd so thiét ké duoc thim duyét va phai dugc
nghiém thu v& PCCC méi dugc dua vao sir dung. Khong dua vao sit dung céc khu
vuc di cai tao, thay d6i cong ning nhung chua dugc nghiém thu vé PCCC theo
quy dinh tai diéu 13, 15 Nghj dinh 136/2020/ND-CP.

Thoi han hoan thanh: thuc hién thuwong xuyén

5. Pudng giao thong phuc vu chira chay:

Thuong xuyén bd tri luc luong bao vé thudng truc nhic nhd huéng dan cac
phuong tién giao thong doi, dén, tra khach xung quanh khu vuc dudng giao thong
trude toa nha d& dam xe chita chdy, xe thang, xe ¢ cin nang c6 thé tiép can dugc
tda nha tai moi thoi diém.

Thoi han hoan thanh: duy tri thuwong xuyén.

6. Dbi v6i khu vye tAng ham: Hién tai ¢6 mdt sb vu tu chdy xe 6 to, xe
mdy, nén tai khu vuc ting ham 14 khu vuc tap trung nhigu phuong tién ¢6 chat dé
chay nhu xing dau, thiét bj tir cic phuong tién xe nén can phai thuc hién tét mot
s6 quy dinh sau:

- Thudng xuyén c6 ngudi ting cudng tuan tra, thudng truc dam bao phét
hién khic phuc kip thoi cac nguy co cd thé xay ra chéy nd.

- B6 tri bd phan thudng truc phai 1 bd phan trong doi PCCC toa nha, phai
nim vimg, sir dung thanh thao hé théng, phuong tién PCCC trong toa nha dé khi
phat hién sy cd chay nd c6 thé xir ly kip thoi.
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- Khéng dugce str dung ngudn Itra, nguon nhiét gdy mat an toan PCCC trong
tAng ham.

- Khong bb tri cac cdc khu vue sac dién cho xe dap dién tai tAng ham khi
chua dugc thAm duyét, nghiém thu vé PCCC theo quy dinh.

Thoi han hoan thanh: Thye hign vi duy tri thiwong xuyén

8. Dinh ky kiém tra, bdo dudng h¢ théng, phuong tién PCCC trong pham vi
cua minh dam bao theo quy dinh tai TCVN 3890:20009.

- Hé thong bdo chay ty dong:

+ Kip thoi ra sodt, thay thé cac phuong tién, hé théng PCCC tai toa nha bi
hur hong.

+ Tiép tuc duy tri viéc cai dat hé théng bao chay tu dong dam bao hé théng
hoat dong theo dung chiic ning di duoc thiét ké thdm duyét, nghiém thu vé
PEEG. '

+ Khong dugc ngit chudng, dén ciia hé théng dé dam bao hé théng kip thai
bao chéy khi c6 su cb chay nd xay ra. Khi c6 tin hiéu bao chay phai dam bao didu
khién tin hiéu chuéng dén cho toan bd toa nha.

+ Hé théng béo chay tu dong phai duoc ddu ndi lién dong véi hé théng
thang may, ting 4ap, hit khoi va céc hé thdng k¥ thuat khéc cia toa nha.

- Hé théng hong nudc chita chay trong nha, ngoai nha, hong nhén nudc tir
xe chita chdy, hé théng chira chdy tw dong Spinkler:

+ Phai duoc kiém tra, khoi dong thudng xuyén dam bao hé théng hoat dong
tot trong moi théi diém; kiém tra cai dat bom chita chéy chéy déng co diezen.

+ Duy tri kiém tra, bao dudng dinh ky, duy tri viéc cai dat ché dong hoat
déng clia cac may bom chita chay & ché do tu dong.

- Céc hé théng phuong tién PCCC khéc trong tda nha phai duy tri kim tra,
bao dudng dinh ky dam béo hé théng, phuong tién hoat déng binh thuong theo
thiét ké da dugc thAm duyét, nghiém thu vé PCCC.

Thoi han hoan thanh: Thue hién va duy tri thuong xuyén

7. Vé cdng tac tu kiém tra an toan PCCC

- Ting cudmg cdng tic tu kiém tra ddm bdo phét hién, khéc phuc kip thoi
cac ton tai vé PCCC c6 nguy co xay ra chay, nd.

- Quan ly chit ché ngudn lira, ngudn nhiét, cac thiét bi sinh lira, sinh nhiét,
hé théng dién trong co s¢ dam bao an toan PCCC;

- Khéng d4u nbi hé théng dién vuot qua céng suét cta cac thiét bj bao vé
dé dam bao an toan PCCC.

Thoi han hoan thanh: Thirc hién va duy tri thirong xuyén
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Bién ban 1ap xong hdi 11 gidr 00 phut cling ngdy. Bién ban gdm 07 trang,
duoc 1ap thanh 03 ban, mdi bén lién quan gitt 01 ban, da dugc doc lai cho moi
ngudi nghe, cong nhén dung va nhat tri ky tén dudi day./.

DAI DIEN DAI DIEN POAN KIEM TRA
AN TRI TOA NHA

/——_
Nguyén Khic Pién Pai iy Duong Viét Phuong
DAI DIEN
BAN QUAN LY TOA NHA
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Tran Van Thanh
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