UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG VAN QUAN boc 14p - Ty do - Hanh phiie

Van Qudn, ngay A5 thang 3 nam 2023

GIAY MO

Thye hi¢n K¢ hopeh s6 64/K1H-UBND ngay 20/02/2023 ctia UBND quén
Ha Dang vé vige 16 chie 1dy y kién Nhan dén d6i véi dy thédo Luat Dit dai (sira
doi) wén dia ban quin Ha Dong. UBND va UB MTTQ phudng Vin Quén to
chire héi nghi veé thye hién Ké hogch.

1. Thanh phin mdi:

- Lanh dao Dang iy - UBND - UB MTTQ phuong;

- Céc ban, nganh, doan thé phuong;

- Bi thu chi bg, T trudng, Trudng ban CTMT cac TDP;

- Hiéu truong 3 nha truong;

- HTX Vin Quan.

- Cac Toa nha chung cu.

2. Pia diém: Hoi trudng tang 3 - UBND phuodng Vin Quén.

3. Thoi gian: 14 gio 30 phit ngay 16 thang 3 nam 2023 (Tht 5).

Tai liéu giri kém: K& hoach s6 35/KH-UBND ngay 24/02/2023 cta
UBND phuong va Phu luc II: Mot sq néi dung trong tdm trong du thao Luét
Pat dai (stra doi) xin y kién nhan dén. Pé nghi moi don vi, TDP nghién ciru
trudc ndi dung va cé y kién déng gop tai hoi nghi (Coé thé dong gop bang
van ban giri qua B6 phén Dia chinh - X4y dung phuong).

Tran trong kinh moi dai bidu dén di ddy dit diing gio!

Noi nhan:

- Nhu TP moi;
-Luu VT, BC.

Ta Vinh Khéi
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA 1HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VAN QUAN Die 1fp - Ty do - Hynh phiic
$é: 45 /KIH-UBND Vin Quan, ngay 24 thang 02 néim 2023

KIS HOACH
T8 ehire Iy y kién Nhfin dfin dbi voi du (hito Lufit DAt dai (siva d8i)
trén (I|n lmn phuun;, Vnn Quin

lh\m lugn Ké houdl 50 64/KH-UBND ng,.‘ly 20/02/2023 cu1 UBND quén
Ha Dong vé 1d chire 1y y kién Nhan dan dbi vai dy lhao Lujt Dat dai (stra doi)
tén dja ban quin Ha Déng. UBND phudng xdy dymg ké hoach td chre thyre hién
nhur sau:

1. MUC bicH, YEU CAU
1. Muyc dich

Phat huy quyén lam chu, huy dong tri tué, tam huyct cua Nhan dan, thé
hi¢n y chi, nguy(;n vong va tao sy dong thudn trong Nhan dén vé viéc hoan thién s
dy thao Ludt Dét dai (stra dbi). 187

/
f'r/

Nang cao nhén thirc, y thirc tudn tht phdp ludt, trdch nhiém cua m01 cd 7!

nhén, co quan, (6 chitc ddi véi viéc sira dbi Ludt DAt dai va thi hanh Lugt Dt dai. \ “_ r !
2. Yéu ciu , ';"\“\"‘rd
Viée t6 chirc 14y y kién dy thao Luat Dt dai (sira don) phdi duqc tién hanh

din chu khoa hoc cong khai, minh bach; bao dam tién do, chit lugng, thiét

thue; 16 chir lﬂy ¥ kién Nhan dan v6i céc hinh thire thich hop, ting cuong, LrnL,

dung cong nghé théng tin, tao diéu kién thuan lgi d& Nhén dan tham gia gép y.

Cén cr céc ndi dung yéu cau tai Ké hoach nay, cic.ban, nganh, doan thé,
T6 dén pho va cac don vj ¢ lién quan xdc dinh cac ndi dung trong tam, hinh
thire oy thé phu hop vai timg d6i tugng ldy ¥ kién, thoi han hoan thanh trong
viée trién khai lay y kién Nhén dan.

Quié trinh té chirc thuc hlcn ld)’ kién dy thao Lujt Dét dai (stra don) cac
ban, nganh, doan thé va céc don vj c6 lién quan td chirc ¢ trach nhlc;m phoi hgp
chat che va thue hién diy du noi dung, dung tién do cua Ké hoach; td chic luycn
truyen van dong cén by, Nhan dan tham gia dong goép y kién; y kién tham gia
gop y cua Nhin dén phai dugc tép hop, long hop day du, chinh xéc, khach quan
dé gép phin hoan thién dy thao Luat Dét dai (stra di).

11. PO TUGNG, NOI DUNG, HINH THUC, THO1 GIAN LAY Y KIEN
1. Doi twong Iy y kién

- Céc tang 16p Nhan dén trén dia ban phudng;

- Céc ban, nganh thugc phudng;
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- UB MTTQ va céc td chire chinh trj - X hdi thanh vién ctia Mt trdn, té chirc
chinh trj Xa héi - nghé nghiép, td chire xa hoi - nghé nghiép, t6 chire xa hi phurong;

- Céc doanh nghi¢p, Hop tdc x, h kinh doanh va céc td chite kinh té khac
trén dja ban phuong,

- Céie chuyén gia, nha khoa hoe trén dja ban phudng (néu co).
2. N§i dung Iy ¥ kin

- Ldy y kién cho todn bg dyr thao Ludt DAt dai (sira déi), gdm: bd cuc, néi
dung va k§ thugt trinh bay ca dy thio Luat Dét dai (sira dbi).

- L‘\y y kién vé mot 56 vén d& tr rong tam ctia dy thao Ludt, gom: (1) quy
hoach, ké hogeh str dung dat; (2) thu hoi dat va chinh sach boi thudng, hd tro, tai
dinh cu; (3) phét trién quy dat;  (4) giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir
dung dit; (5) dang ky dat dai, cap gidy chimg nhan va cic thu tuc hanh chinh, dir
ligu, thong tin dét dai: (6) co ché, chinh sach tai chinh, gia dat (7) ché do quan
ly, str dung cdc loai dét; (8) phan cip, gidm sét, kiém soét quyén luc; (9) ho gia
dinh st dung dat.

- Céc ndi dung trong tam theo timg nhom déi tuong 4y ¥ kién nhu sau:

+ Cadc tang 16p Nhan dan: (1) Cac truomg hop thu hdi dit dé phat trién
Kinh te xa hoi vi loi ich Quoc gia, cong cong; (2) Trinh ty, thu tuc thu héi dat
ap 01ay chirmg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dét; (3) Quy dinh vé b01 thuomg, hd trg, ti dinh cu; (4) V& mé rong han
murc nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat néng nghlep cua hg gia dinh, ca
nhan; (5) V& m& rong doi tugng nhin chuyen nhuong quyén sir dung dat trong
l4a; (6) Tham quyén glal quyét tranh chap dat dai; (7) Chinh sach dat dai déi véi
ddng bao dan tdc thidu sd.

+ Doanh nghiép, hop tdc xd, hg kinh doanh va cdc to chitc kinh té khdic: (1)
Cac truong hop duge Nha nuée cho thué dat tra tién mot hn cho ca thai gian thu@
va cho thué dét tra tién thué dat hang nim; (2) Quy dmh vé boi thunng, ho trg khi
Nha nude thu hoi dat; (3) Cac trudng horp dau gid quyén sur dun[, dit, dau thiu dy
an co su dung dét; (4) VIEC str dung dét dé thue hién du an dau tu thong, qua théa
thudn vé quyén st dung dat (5) Vige cho phép chuyén nhugng, thé chap quycn
thué trong hop dong thué dat tra tién hang nim; (6) Nguycn tac xdc dinh gid dit,
bang gia dét, gia dét cu thé; (7) Cac truong hqp dugc mién, giam tién st dung dit,
tién thué dat; (8) Ché db sir dung dét trong cdc khu cong nghiép.

+ Cdc co quan nha nuoc; 16 clnrc chinh tri, Io chire chinh tri - xd hgi, 6
chite chinh tri xa hoi - nghe nghiép, 16 chirc xa hoi, 16 chirc xd hgi - nghé nghi¢p
phuong: (1) Thim quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muyc dich sir
dung dét; (2) V& ngudi sir dung dat, ho gia dinh sir dung dét; (3) Cin cir, thim
quyén, trinh tr, thu tuc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét; (4)
Chinh séch dat dai dbi voi dong bao dan tgc tlueu s0; (5) Cac truong hgp thu hox
dét dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong; (6) Quy dinh vé
bdi thuomg, hé trg khi Nha nude thu hoi dat; (7) Viéc sir dung dat dé thuc hién
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dyr dn ddu tr thong Qua vlgu ll\bn thugn vé quyu\ alr dung dit; (8) VILL cho phép
chuyén nhugng, thé chip quyu\ thué trong hqp (Inn;, thué dit tra tién lmng, n:nn,
(9) Nguyén tic xde (l|nh git ddt, bang gid dat, gid dit ey thé; (10) Thdm quyén
ridi quyct tranh chiip ddt dai,

b Cae chyén gia, nha khoa hoe: (1) Pham vi didu chinh; (2) Giai thich ttr
ngi; (3) \l(n dunp. qu{ hogeh, ké hogeh sir dyng dat; (4) VIgL cho phép chuy(,n
nhwgng, thé xhnp quyen thud trong hop dong thué dét tri l|cn hang nim; (5) Ché
dd st dyng dat da mye dich, ddt xdy dyng cong trinh ngdm, trén khong; (6)
Nguyén the xde dinh gid ddt, bang gid ddt, gia dde ey thé,

3. Hinh thie lﬁv y kidn

(n\p y rye ucp hoﬂu bhnb viin ban (bun l,my, thur du;n lu) 4p dung cho tit
cd cde doi tong 14y y kién, Y kién g gop y gl g tryre tl(.p dén UBND phudng’
Vin Quén qua hdp thu di¢gn ur pvg__hadong@hanoei.gov.yn.

16 chire cde hoi nghj dp (lum, d6i voi cac co quan nha nudc, to chic
chinh trj, t6 chire chinh trj - xa th th chire chinh tri x4 hoi - nghé nghiép, to
chirc xa hdi, lo chire xa hol - nghé nghiép, doanh nghiép, hgp tdc x4, hd kinh
doanh va cdc td chire kinh té khac, cdc chuyén gia, nha khoa hoc. Y klen gopy
tai h¢i nghi duge co quan chii tri t& chiic tap hgp, tong hop g vé UBND
phudng dé tong hop glii phong Tai nguyén va Méi truong tong hop bdo cdo
UBND quén.

Gop y tryc tlep thong qua website chinh thie ldy y kién Nhan din dbi véi
du thao Luat Dét dai (sira ddi) tai dia chi website: luatdatdai.monre.gov.vn.

Théng qua cdng théng tin dién tir cla Qudc hoi, Chinh phi, Bé Ta1
nguyén va Mo6i truong, UBND Thanh pho S¢ Tai nguyén va Mai truong,
UBND quan Ha Pong, UBND phudng Van Quan, cic phuong tién thong tin dai, 7
chung, cdac hinh thrc img dung cong nghé thong tin, cac hinh thic khac phu hOp Y
véi quy dinh ctia phép ludt. a7

4. Thoi gian lay y kién

Thoi gian ldy y kién Nhin dén vé dy thio Ludt Dét dai (sira déi) két thac
vao ngay 15/3/2023.

IIL.TO CHUC THUC HIEN:

1. Giao ban Dia chinh - Xay duwng phudng

Xay dung K& hoach va trién khai thuc hién viéc td chirc 14y ¥ kién Nhan
dén d01 véi du thio Luat Dat dai (sua ddi) trén dia ban phudng, trong d6 néu rd

viéc t6 chirc liy y kién Nhan dan ddi véi du théao Luat Dét dai (stra dbi) xong
triede ngay 17/3/2023.

Chi tri, phoi hop v6i UBMTTQ Viét Nam phuong tb chic viéc lay y kién
dong gop cua Nhan dan vao dy thdo Luat Dat dai (sira ddi) bang cac hinh thirc
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phit hop; tong hop ¥ Kién dong gop, xdy dimg béo cdo két qua Iy y kién giri vé
UBND quin (qua phong Tai nguyén va Méi tewdmg) friede ngay 17/3/2023.

2. Gino Viin phong UBND phuding

D.‘mp i todn by Ké hoach 1d (hm ldy y kién Nhan din déi vai dy thio
Ludt Dit dai (\\‘m doi), du thio 1. w( DAt dai (sira ddi) va cde tai lidgu kém theo
phue vo lay v kién Nhin déan trén Cong thong tin dién tr phudmg Van Quén.

Tdng hop cde v kién ciia Nhan dan, td chie, ¢ nhian gii dén Cong théng
tin difn phm\ng, Vian Qudn, gui ban Dja chinh - Xdy dung frude ngiy
17/3/2023 Q& tdng hop, tham mun bdo cdo theo quy djnh.

3, Gino Ban VHTT, DAi truy@n thanh phiring

T6 chire tuyén uu)m, phd bién ngn dung cta dy thao Ludt Dat dai (sua
ddi) bing nhidu hinh thire dé vin dong can b, cong chirc va nhan dan tham gia
ddéng gdp v kién.

4. Giao Tai chinh phwong

Bo tri kinh phi va cdc diéu kién vit chdt cén thiét phuc vu cho viéc lay y
kién dy thao Ludt Dét dai (stra d6i) dé hoan thanh viéc lay y kién dam bao thoi
gian quy dinh.

5. D& nghi Uy ban Mit trin T3 qudc Viét Nam phudong

Can cir Nghi quyet $6 671/NQ -UBTVQHI15 ngay 23/12/2022 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ve viéc to chirc 14y y kién Nhan dan ddi véi du thao Lut
Dat dai (sira d01), Nghi quyet ) 170/NQ-CP ngay 23/12/2022 ctia Chinh phu vé
viéc ban hanh Ké hoach td chic ldy y kién Nhén dan d6i véi du thao Luat Dat
dai (sura don) va céc ndi dung tai Ké hoach nay, td chire lay y kién cua céc tb
chie thanh vién a6i véi du thao Lut Dit dai (sua dbi); tong horp, xay dung Bdo
cdo két qua liy y kién v& du thao Luat Dét dai (stra dbi), giri ban Pia chinh -
Xay dung phuong trirdc ngay 17/3/2023.

UBND phuong dé nghi Uy ban MTTQ Viét Nam phudng va yéu cdu céc
ban, nganh nghlem tic trién khai thuc lnen Qua trinh thyc hién, néu c6 khé
khan, vudng mac can thong tin kip thoi v& UBND phuong (qua Ban Dia chinh -
Xay ding) @& téng hop, tham muu, xem xét, giai quyét/.[z_—

Noi nhin:
- UBND quén Ha DPong;
- Phong TNMT quén Ha Baong;
- Dang uy phuong; :
- Céc ban, nganh, doin thé;
- 12 T6 din phd;
- Luu: VT 4

Lé Vin Sinh
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Phuy luc I1:

MOT SO NOI DUNG TRONG TAM TRONG DY THAO
LUAT DAT DAT (SUA DO XIN V KIEN NHAN DAN

(Keém theo Nehi quopé 1 50 .\() C'P ngay lh(inp ndam 2023 cuia Chinh phit ban
hanh K¢ hoach 16 ehire lay v kién Nhdn dan doi véi Dy thdo Ludit Ddt dai (stea doi)

D thiao Ludt Dét dai (stra ddi) dit thé ché cbe djnh hudng trong Vin kién
Dai hdi Dang Khoda X111, cde Nphj quyu két lugn ctia l)ang, ctia Québc hoi. Pic
bict da thé ché hoa chu truong ctia Dang tai Nghj quyét s6 18-NQ/TW ngay 16
thang 6 ndm 2022 va gidi quyét cde vin d& dit ra tir thye tién, pht hgp véi xu
thé phat trién, Dy thao Ludt da duge Québe héi thao ludn, cho y kién tai ky hop
thir 4 (thang 10/2022) va da duge Chinh phi hoan thign. Trén co s& Nghi quyét
s6 671/NQ-UBTVQHI15 ngdy 23 théang 12 nam 2022 ctia Uy ban Thudng vu
Quée hdi, Chinh phu t4 chire 14y ¥ kién Nhan dén vé toan b dy thio Luat Dat
dai (stra d6i), trong d6 tap trung vao mét s6 ndi dung trong tdm sau:

1. V& quy hoach, ké hoach sir dung dat

Chuong V du thao Luat da co6 nhiing quy dinh di méi dé nang cao chat
luong cla quy hoach, ké hoach sir dung dét bao dam su théng nhit, ddng bd; ndi
dung quy hoach, ké hoach st dung d4t dd quy dinh khoanh dinh, bd tri khéng glan
su dung dat theo 3 khu vuc gom khu vuc quan ly nghiém ngat khu vuc han ché
va khu vuc duge chuyén muc dich ’su dung dit; quy dinh két hop giita chi tiéu s‘u
dung dat y(')i khéng gian su dung dét, va xac dinh v1 tri, ranh gidi, dién tich thu hc")i
dat, chuyén muc dich sir dung dat dén timg thira dat trong quy hoach sir dung dat
cap huyén. Quy dinh 10 cdc truong hop diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung’
dét; viéc lay y kién v& quy hoach, ké hoach sir dung dét... Pé tang cgong cong
khai, m'mh‘bach, dam baq hiéu qqa va tinh kha thi cia quy hoach, k& hoach str
dung dat, dé nghi cho y kién mgt so ndi dung sau:

(1) Ldy y kién va cong bé cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dat: tai
Piéu 68 du thao Luét quy dinh vé ndi dung ldy v kién (gdm: béo céo thuyét minh;
hé théng ban db vé quy hoach, k& hoach st dung dét), hinh thic 14y ¥ kién (céc co
quan c¢ lién quan, Uy ban Mit trén Tb quéc, trang théng tin dién tir cia Co quan
lap quy hoach sir dung dat; déi véi quy hoach, ké hoach sir dung dat cép huyén thi
niém yét cong khai tai try s¢ Uy ban nhan dén cp x4, diém dén cu, t6 chic hoi
nghi, hoi théo, phét phiéu 14y y kién cac hd gia dinh, ca nhan dai dién cho c4c x4,
phuong, thi trin), quy dinh trédch nhiém tiép thu, giai trinh ¥ kién vé quy hoach, ké.
hoach sir dung dit va quy dinh trach nhiém, hinh thirc céng b cong khai quy
hoach, k& hoach sir dung dt sau khi dugc phé duyét (Diéu 73).
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2) Vé diéu chinh quy hoach sie dung ddr: i Dicu 71 dy thio Luft quy
dinh vé& can et dé didu chinh quy hogeh nhies Co sy didu chinh chién hrge, ké
hogeh phat trién kinh t& - xa hoi 1hm thay dbi ehi tiéu sir dyung, dht; c6 sy diéu
chinh quy hogeh str dung dAt ctn efip teén trye Gép Tam dnh hudng 1Gi quy hogeh
st dung dat; ¢6 sy dicu ehinh djn gidi hinh chinh cn dja phurong,... Dong thisi,
dyr thao eting quy dinh didu chinh v& quy mo, dja diém vi sb legng di 4n, cong
trinh ma khong 1am thay ddi v& chi tiéu sir dung dAt theo logi dAt v khu vy sir
dung dét theo ehwre ning trong quy hogeh st dung dit. Noi dung diéu chinh quy
hogeh, ké hogeh st dung ddt 1d mot phin ciia quy hogeh, ké hoach sir dyng dét
da duge quyét dinh, phé duyét. Co quan nha nude cb thim quyén quyét dinh,
phé duyét quy hogeh, k& hogeh st dung dét ciia clp ndo thi ¢6 thim quyén quyét
dinh, phé duyét didu chinh quy hoach, ké hoach str dyung dat ciia cAp d6. Trudng
hop didu chinh ké hogch str dyng dét qube gia ky ddu nhung khong 1am thay doi
chi tidu quy hoach sir dung dit qudc gia thi Uy ban thuong vy Qubc hji quyét
dinh va béo cdo Qube hi tai ky hop gan nhit. ...

(3) Vé 16 chitc thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat: tai Piéu 74 du
thao Luat quy dinh hang nim Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém t6 chirc
ra soat, xir 1y va cong bé cong khai viéc hiy bo thu hdi dat, chuyén muc dich dbi
véi dét da dugc ghi trong ké hoach sir dung dit hang nam cAp huyén ma sau 3
nam khong thuc hién.

2. V& thu hoi dit va chinh séch bdi thudng, hd trg, tai dinh cwr

Du thao Lut (tai Chuong VI va Chuong VII) dd quy dinh cu thé cac
truong hop Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich qu(')c gia,
cong cong va quy dinh rd ndi ham du 4n phat trién kinh té - xa hgi vi lgi ich
qudc gia, cong cong (diéu kién, tiéu chi). Pdng thoi, du thao Luat quy dinh cu
thé hon vé chinh sich bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé sau khi thu hdi dét thi
ngudi dan c6 dat bi thu hdi phai cé chd &, bao dam cudce sdng bing hodc tt hon
noi & cii; thuc hién cé hiéu qua viéc dao tao nghé, tao viéc lam, td chirc lai san
xuét, bn dinh doi séng cho ngudi ¢ dat bi thu hdi. Dé bao dam cong khai, minh
bach, hai hoa loi ich cia Nha nuéc, ngudi cé dat bi thu hdi va nha diu tu, dé
nghi cho v kién mét s6 n6i dung sau:

(1) Céc truong hop Nha mude thu hoi dat dé phdt trién kinh té - xd hji vi
lgi ich quéc gia, cong cong

Piéu 78 cta du thao Luét quy dinh cu thé cac truong hgp Nha nuéc thu
héi dét (1) Du 4n c6ng trinh dau tu céng hoic du an du tir theo phuong thirc doi
tac cong tu; du an do Quéc hoi chép thuan chu truong dau tu; dy an cong trinh
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i

cong cdng khong nhim mue dich kinh doanh; dyr dn do Nha nude diu tr dé tao
qui dit; dur an xdy dung tro s 1am vide ctia t0 ehire mrde ngodi ¢6 chire niing
ngoai giao: (2) i dn cong trinh dé phat trién kinh té - xad hoi vi lgi fch qude gia,
cong cong. trong dé ¢6 tredmg hop thu hoi dét dé thyre hién dir dn do thi, nha &
thuong mai. Ddng thav, dd quy dinh vé didu kién, tiéu chi thu hdi dét (chi thu hoi
dit 46 1o qui dit ddu pid quyfm st dung ddt hofie ddu thau dy an ¢6 st dung
dat: Dy an khai thae Khodng san dd duge co quan nhd nude ¢6 thim quyén clp
phép: Du an cdi tgo, xdy dymg lgi chung cur edi, khu déin cur bj 6 nhiém moi
trromg, ¢6 nguy co sat 1o, sut 1an, bj anh hudng bai thién tai ¢6 nguy co de doa
dén tinh mang cua ngudi ding hoje dé di doi cée cOng trinh, co s& san xuét kinh
doanh thude trudmg hop phai di doi do 6 nhiém moi truomg theo quy dinh hogic
d¢ bo tri tai dinh cu; kKhu dan cur b xm‘mg cz‘lp nghiém trong vé ha t?mg va khong
pha hop Vi quy hogch).

D& nghj cho y kién v& cdc trudng hgp thu hdi dit dé phat trién kinh te xa
') . v L . A A ’ A ’ 4 A S~ .
hoi vi 191 ich quoc gia, cong cong; cde ticu chi, diéu kién di quy dinh trong du
thao Luat.

(2) Vé viée lay y kién phuong an boi thuong, ho tro, tdi dinh cu

Diéu 85 ciia du thao Luat quy dinh cu thé v& vic 14y ¥ kién ngudi dan vé
phuong én bbi thudng, hd tro, tai dinh cu bao gdm: (1) hinh thirc 14y y kién (hop
truc tiép v6i ngudi dén trong khu vuc c6 dét thu héi, niém yét cong khai phuong
4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan cép x3, dia diém
sinh hoat chung ctia khu dan cu noi cé dét thu héi); (2) trdch nhiém l4y y kién va
tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién ciia TS chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai
phong mit bang; (3) thoi gian, dbi tuong, noi dung lay ¥ kién. P& nghi cho ¥
kién vé cac quy dinh trén.

(3) Viéc bbi thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha mebe thu hoi dat

Khoén 2 Diéu 89 ciia du thio Luat quy dinh nguyén tic bdi thuong vé dét
khi Nha nuéc thu hdi dit phai bao dam ngudi c6 dit bi thu hdi ¢ chd &, dam
bao thu nhép va diéu kién sdng bang hodc tdt hon noi & cii théng qua quy dinh
trude khi thu hdi dat phai xdy dung khu tai dinh cu, dong thoi, quy dinh vé cac
diéu kién dé xdy dung cac khu téi dinh (ha tAng k¥ thuat; ha tAng xa hoi; phu
hop véi diéu kién, phong tuc, tip quén clia ting ving, mién) va thi ty wu tién
lua chon dja diém t4i dinh cu (tai dia ban cdp xa noi ¢6 dét bi thu hdi; dén dia
ban cAp huyén thugc tinh, thanh phd noi cé dit thu hdi, roi méi dén dia ban khac
c6 didu kién twong duong). Cac quy dinh néu trén thé hién su quan tdm cia
Pang va Nha nudc dén doi sbng clia ngudi dan khi Nha nude thu hdi dét.

Pé nghi cho ¥ kién v& ndi dung va tinh kha thi ctia cac quy dinh nay.
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3. V& phat trién quy ait

Thé ché hoa chi trrong ctia Nghi quyét sé 18-NQ/TW vé hoan thién td
chire, bd may, co ché hoat dong, co ché 1ai chinh ctia céc td chirc phat trién quy
dat, bao dam tinh gon, hoat ddng hi¢u qua, dui ning luc tao 14p, quan ly, khai
thac quy dat, thue hién t6t nhiém vy boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat; khai thae hiéu qua quy dit phy can cac cong trinh két cdu ha
ting theo quy hoach, ké hoach st dung dét, dy thao Luét da bd sung Chuong
VI nhidm xdy dung co ché phat trién quy dét, bao dam su chi dong cta Nha
nude trong vide phan bd dat dai theo quy hoach, chii dong quy dat didu tiét thi
trudng, ddu gid quyén st dung dit dé ting thu cho ngan sach nha nudc.

P& nghi cho ¥ kién v& cic quy dinh lién quan dén phat trién quy dét.
4. Ve gino dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Chuong IX)

(1) Céc truwong hop giao dat, cho thué dat khéng théng qua ddu gid quyén
sw dung dat, dau thau dw dn cé sir dung dat

Tai DPiéu 125 du thao Luit quy dinh cu thé cac truong hop giao dat, cho
thué dat khong théng qua du gia quyén sir dung dit, khong thong qua du thiu
du 4n c6 st dung dit bao gbm: cac trudng hop giao dit khong thu tién sir dung
dat (Pidu 118 du thao Lut) va cac truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat,
cho thué dit, nhung phai dap tmg tiéu chi, didu kién (duwoc mién tién sir dung dat,
tién thué dat ma chi ¢é 01 déi tirong dé nghi duoc giao dat, thué dat; dw an khai
thdc khodng san va giao dat, cho thué dat cho cdc doi twong chinh sdch xa hoi;
cho thué dat lam mdt bang sdan xudt, kinh doanh déi véi nguedi duoc Nha nude
cho thué dat thu tién thué dat hang ndm nhung phdi di doi; hé tro cho thué dat
dé tiép tuc san xudt kinh doanh doi voi truomg hop thu héi dat co sé san xudt phi
néng nghiép ciia nguoi dang sir dung; cho thué dat doi véi don vi sy nghiép cong
ldp dd t chil vé tai chinh; cho thué dat doi véi t6 chire meée ngoai ¢é chite ndng
ngogi giao st dung dat dé xdy dung tru so lam viéc...). Dé nghi cho y kién vé
cc trudmg hop va céc tiéu chi, diéu kién giao dét, cho thué dat khong thong qua
d4u gia quyén st dung dét, khong théng qua d4u thau du 4n c6 sir dung dat.

(2) Cac truong hop giao dat, cho thué dat théng qua ddu gid quyén sir
dung dat, ddu thau dy én cé sir dung dat

Piéu 126 cta du thao Luét quy dinh cu thé cac trudng hop déu gia quyén
st dung dat gdm: (1) DAt do Nha nudc thu hdi dé thuc hién dy 4n dé thuc hién
du an do thi, du 4n khu d4n cu ndng thdn, du an xay dung nha & thuong mai. (2)
Str dung quy d4t do Nha nudc quan ly, quy dét‘dﬁi_rc tao lap tir du an tao quy dat
do Nha nuéc diu tu, quy dt do Nha nudc thu hdi; (3) Giao dat & ma khong

the

Dar
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thudc trudng hop giao dat téi dinh e, giao dit & cho ddi trgng 14 ngudi ¢6 cong.
Dong thai, du thao quy dinh di¢u kién ddt d¢ thye hign ddu gid quyén st dung
dit; didu kién cua ngudi tham gia diu gid; trdch nhi¢m cOng b6 ké hoach, danh
muc cic khu dit thue hién déu gid quyf‘n sir dung dat trén Cong thong tin diu
gif quyen st dung dit quic gia, Cdng thong tin ctia Uy ban nhén dén cép tinh.

Tai Didu 127 cvia dy thao Luft quy dinh didu kién vé déit dé thye hign diu
thin du dn ¢ st dung it (6 trong k& hoach sir dung ddt cfip huyén da duge
phé duyéts thuge truomg hop Nha nude thu hoi dt quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Dicu 78 dy thao Ludt); tiéu chi ddi vai cde trudmg hgp ddu thau dy én
c6 st dung ddt; didu ki¢n ciia 18 chire, ¢4 nhan tham gia dau thiu dy 4n c6 sir
dung dat (thude doi tweng duge Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho
thué dat; dao dam cdce didu ki¢n vd giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét va didu kién khdc theo quy dinh ctia phép lujt vé dau thau).

A . ’ A A y \ ’ 40 A oA A . J4
D¢ nghj cho y kién vé cdc trudng hop va cée dieu kién de giao dat, cho
- L A L (3 A D 4 A 4 A A ’ , 7 A
thué dat thong qua dau gia quyen st dung dat, dau thau dy an c6 str dung dat.

(3) Cdc trwomg hop Nha miede cho thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué

Diéu 120 cua dy thao Luat quy dinh cu thé mot sb truong hop Nha nudc
cho thué dét tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué phit hop véi tinh chat,
muc dich sir dung dét, bao dam ngudn thu én dinh, gdm (1) st dung d4t dé thuc
hién dy én dau tu san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thily san, lam
mudi; (2) s dung d4t khu coéng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu
céng nghé cao. i véi céc trudng hop con lai thi Nha nuée cho thué dat tra tién
thué dat hang nam dé tao ra ngudn thu 6n dinh, thudng xuyén cho ngan sach nha-
nude va giam chi phi diu vao cho cac du an san xuét, kinh doanh.

D2 nghi cho ¥ kién vé céc truong hop Nha nude cho thué d4t tra tién thué
dat mét lan cho ca thoi gian thué.

(4) Cdc truong hop théa thudn quyén sir dung dat d@é thue hién dw én dau tu

Piéu 128 cua du thao Luat quy dinh vé céc trudng hop st dung dét thuc
hién du 4n dau tu thong qua thoa thuan vé& quyén st dung dét, bao gdm: (1) thoa
thun vé quyén str dung dit néng nghiép dé thuc hién du 4n san xuét, kinh
doanh ndng nghiép; thoa thuan vé quyén sir dung dat phi ndng nghiép dé thuc
hién duy 4n san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a du 4n d6 thi, nha
& thuong mai, khu déan cu nong thon; (2) Thoéa thuan vé quyén sir dung dat nong
nghiép va chuyén muc dich sir dung dét d& thyuc hién du 4n san xuat, kinh doanh’
phi nong nghiép khong phai 13 dy 4n d6 thi, nha ¢ thuong mai, khu dan cu néng
thon; (3) thoa thuén vé quyén sir dung dit & va cac loai dat khong phai 1a dét &
dé chuyén muc dich sir dung dit thyc hién du 4n d6 thi, nha & thuong mai, khu
dan cu nong thon. Pdng thoi quy dinh v& diéu kién va trinh tu sir dung dt thuc
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T N 2 A Y A A A e | I"
hién dur dan dau tr théng qua thoa thudn ve quycen s dung dat,
Dé nghi cho v kien ve cde quy dinh (rén,
o p— | 3 » Py a7 . £ A ’ of ik
(5) Tham quven cho phép chuvén mue dich st dung dat trong lia, dat
remg phong ho, dat rimg dac dung

' a ) A . A 4 AL A A A )4
Dicu 122 ¢na dy thao Ludt quy dinh phin cip cho [1§i dong nhéan dan cap
. L ~ ‘A H ) A A ’ J J4 \ N A
tinh chap thudn vi¢e chuycn mye dich sir dung dat trong Ita, dat rirmg phong hd,
{ \ - ’ ’ ' 2 A A l’l 14 A
dat rimg e dung sang mye dich khace trude khi Uy ban nhdn dan cap c6 tham
: ; . S A ‘. ‘ A . ’ L) 1 2! A k ’ r l{
quyen quyet dinh vige st dung dat thyre hi¢n dy an str dyng vao dat trong laa, dat
\ \ - ( \ ~ o x \ . 14 L) 4 A 4 l
rimg phong hd, dat iimg djc dung, dong thai giao Chinh phi quy dinh ve dieu
* A S A 4 ‘ , l ] ; 14 - ~ ‘A & ’ 1
Kién, ticu chi, che tai dé Kiém sodt chiit ché vi¢e chuyén muyc dich nay.

by . vy 0 A A va A A A A ’ A ’
D¢ nghi cho y kien v¢ vig¢e phéan cap tham quyén cho phép chuyén muc dich
. < A » L \ \ A g A \ K1Y ’ ,
s dung dat trong 1a, dat rimg phong hg, dat rimg ddc dung sang muc dich khac.

(6) Chinh sdch dat dai cho dong bao dén téc thidu sé

Thé ché Nghi quyét 18-NQ/TW, du théo Luat di bd sung trach nhiém cia
Nha nuée vé dat dai déi véi dong bao dan tde thidu sé phit hop véi phong tuc, tap
quén, ban sic van héa va diéu kién thuc t& cia ting ving. Quy dinh giao dat 1an
dau khong thu tién sir dung dét trong han muc dbi véi nhimg dong bao dén toc
thiéu s6 chua duoc giao dat dé san xuét, kinh doanh; cho thué dét thu tién thué dat
hang nam va thuc hién chinh sach mién tién thué dt di v6i nhimg trudng hop da
duoc Nha nuéc giao dét nhung thiéu dét san xuét. Quy dinh trach nhiém ctia Thi
tuéng Chinh pht trong viéc ban hanh Chinh séch khung v& hé tro dét dai dbi véi
dong bao dan toc thidu sb, trén co s¢ d6 Uy ban nhan dén cAp tinh theo diéu kién
thuc té ciia dia phuong dé quy dinh cu thé chinh sach vé dit dai dbi véi dong bao
dan tc thiéu sb sinh séng trén dia ban (Diéu 17). Pong thoi, du thao ciing quy
dinh d@bi véi dién tich dit cia céc cong ty nong 1am nghiép da giai thé; dién tich
dit ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh viéc sir
dung vao muc dich theo quy hoach st dung dét, trong d6 wu tién giao dét, cho
thué dét ddi véi dong bao dan toc thiéu sb (Diéu 175).

Dé nghi cho ¥ kién vé cac chinh séch dét dai ddi véi ddng bao dan toc thidu
sb di dugc quy dinh trong du thao Lut,

5. Vé ding ky dit dai, cip gidy chitng nhin va cac thii tuc hanh chinh,
dit liéu, théng tin dat dai

Thé ché héa Nghi quyét sé 18-NQ/TW, thuc hién ding ky bét budc vé
quyén sir dung dAt va moi bién dong dat dai, déng thoi c6 ché tai cu thé, déng bo
ngan chén cac truong hgp giao dich khong déng ky tai co quan nha nudc; bao
dam thi trudng bt déng san phat trién lanh manh, an toan, bén vimg, du thao
Luat (Chuong X) da b sung cac quy dinh nhim phén dinh rd trach nhiém cua
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" . e \ . ak y adi ..aa " R
co quan nha nude trong viée hoan thanh dang Ky dit dai doi véi tde ed ede thia
A - \ . v a N ' A { A ' a '
dit, ting curdmg trach nhi¢m cia ngardi st dung dat thong qua vige quy dinh cy
N b A - ) . \ ( ' ' £ \ .
the ve quyen, nghia v coa ngudi sir dung dat, ngudi duge giao dat quan ly; quy
. 3 » { . A A \ ‘A \ ' A .
dinh ve dang Ky dat dai trén moi tedng dién tr (ddng ky tryre tuyen); quy dinh
R 2319 . ' n Ky 'y \ ) ' A A ‘A
ché tai xar Iy manh m& doi véi chinh quyen dia phuong ede cip khong thyee hign
M ) - ' { . L A L. Y \ . L '™ '

16 chire dang Ky dat dai bt bude; doi vai ngudi sir dung dat, ngudi duge giao
dit quan Iy Khdng hode chim thye hi¢n vide diang ky, ngin chiin cde tnromg hop
’ ‘ a “a . ' ' \ . ~ ' ‘A
gino dich Khong thue hign dang Ky (piao djch ngam); quy dinh rd trich nhi¢gm

N N e { \ ' A . \ A
trong Wmg khau giai quyet thi tue hanh chinh, trach nhi¢gm cua timg co quan, to
R . " ' A N A ' vk \ A . " ’ A v A
chire, ¢d nhén trong vide dd xde 1§p cae giay (o deé 1am tha tye dang ky, cap Giay
. - ‘\ \ - ] : LB L] l x‘ ‘ -~
chimg nhan. Dong thoi, ddy manh cdi cdch hanh chinh, chuyén doi so trong linh

. » \ . L 2 L) . A ‘ " \ . ’ ~
vire quan Iy va sir dung dat: bao dam quan 1y, viin hanh, két noi va chia sé thong
. - { £ e 4 .
tin tap trung, thong nhat (r Trung wong dén dja phuong,

‘- M ’ . ( ‘0 (Al ’ . A A
D¢ nghi cho v kien doi véi ede quy dinh néu trén.
A K ’ N\ e er ok
6. Ve co che, chinh sdch tai chinh, gid dat (Chuong XI)
~r A 3y % . A ’ £ o A A g4
(1) Cac trwong hop mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

Didu 152 cta du thao Ludt quy dinh cdc truong hop mién, gidm tién sir
dung dit, tién thué dét, trong d6 bd sung quy dinh khong min giam tién sir dung
dét. tién thué dét ddi véi trudng hop sir dung dat tai do thi va khu vuc quy hoach
phat trien do thi, du an c6 x4y dung nha & thuong mai, du 4n cé st dung dét vao
muc dich thuong mai, dich vu. Co y kién d& nghi bd sung viéc mién, giam tién
st dung dét, tién thué dét cho mot s6 linh vuc wu dii dau tu vé co s& giao duc,
dao tao, thé duc, thé thao... (khong phan biét theo dia ban dau tu) va mién tién
thué dét cho don vi sw nghiép (tw chu tai chinh), ddt xay dung nha & cho luc
luong vil trang nhén dan, cac cong trinh, ha tng cang bién, dudng sét.

D& nghi cho ¥ kién ddi véi cac trudng hop mién, giam tién st dung dt,
tién thué dat néu trén.

(2) Nguyén tdc, phicong phdp dinh gid dat

Piéu 153 du thao Luat quy dinh viéc dinh gia dit phai bao dam céc
nguyén téc (1) theo muc dich st dung dat dinh gia; (2) theo thoi han sir dung dat
va cc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat; (3) phi hop véi gié dét phd bién trén
thi truong quyén sir dung dét trong didu kién binh thudng; (4) tudn thu ding
phuong phap, trinh tu, tht tuc dinh gié dét theo quy dinh ctia phap ludt; (5) béo
dam tinh déc 1ap vé chuyén mén nghiép vu, trung thyc, khach quan cuia két qua
dinh gi4 dit giita co quan dinh gid, co quan thdm dinh va co quan quyét dinh.
Déng thoi quy dinh gia dét phd bién trén thj trudng trong didu kién binh thudng
dugc x4c dinh bang binh quén cta cac mirc gia giao dich thuc té cua loai dat c6
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\ ' . - } 4 A . g 3 " ‘A re A
cing muc dich sir dung da chuyén nhuong trén th trurong xuét hi¢n véi tan sudt
nhicu nhat théng qua théng ké tai mdt khu vire va trong mot khoang thoi gian
L . . ' A \ K £ A - - .y . A K
nhat dinh, khdng chiu tac dong cia cde yéu to gy ting hodc giam gid dot bien,
giao djch ¢6 quan hé huyet thong hode ¢d nhimg wu ddi khac.
by ' TR A A % ’ ' ' A A A
D¢ nghi cho v kieén ve nguyén tiace, phuong phap dinh gia dat néu trén.
(2) 1°¢ bang gia dat
v ) ) A ' ) ‘v A \ ) -
Dicu 154 cua dy thao Ludt quy dinh bang gia dat duge ban hanh hang ndm
~ Y A . o . ’ 0 - 4R 49 9 . A
(cong bo cong khai va dp dung tir ngdy 01 thang 01 cia nam) dé dam bao gia dat
phi hop vai nguyén tic thi truong, trdnh trudng hop gia dat khéng phan anh
' .y L . \ A £ A ’ 1 ’ \ A *A . 1
ding gia dat thi truomg, gdy that thu ngén sach nha nude va khiéu kién khi Nha
r A 4 R " A » » A 5 X . \ 9 .y A . N
nude thu hoi dat. Tuy nhién, ¢d y kicn dé nghi ban hanh bang gia dat dinh ky 05
~ - ~ - - A A \ KM A A KT A £l - (e
nam, 03 nam hodc 02 ndm mot lan va quy dinh thém viéc dieu chinh bang gia
s % N ’ « L A \ » A
dat kKhi ¢d bicn dong tr 20% trd 1én.

D& nghi cho y kién vé thoi ky ban hanh bang gia dat.
(3) Vé cdc triong hop dp dung Béng gid dat

Diéu 154 cua du thao Lut quy dinh b sung céc trudng hop 4p dung bang
gig dét (tinh tién thué dat tra tién thué dét hang niam; tinh thué va tinh tién ting
thém déi véi cac du 4n cham tién do hodc khong dwa dét vao sir dung; tinh thué
thu nhap tir chuyén quyén st dung dét; tinh gia khoi diém déi véi truong hop
dau gia quyén sir dung dét...) va quy dinh déi véi khu vuc da c6 bang gia dat t6i
timg thira dét theo viing gia tri dat, gi thira dét chudn thi viéc dinh gia dit cu thé
duoc xac dinh theo bang gia dét tai thoi diém dinh gia (khoan 3 Piéu 155).

Pé nghi cho ¥ kién dbi véi cac truong hop ap dung bang gia dat dé tinh
tién sir dung dAt, tién thué dat.

7. Vé ché dd quan Iy, sir dung céc loai dat

Thé ché héa Nghi quyét sé 18-NQ/TW vé& mé rong ddi tuong, han mic
nhan quyén sir dung dat ndng nghiép; tao diéu kién dé ngudi st dung dét néng
nghiép duoc chuyén d6i muc dich san xudt cy trdng, vt nudi, nang cao hiéu
qua sir dung dit; thuong mai héa quyén sir dung dét; co ban thyc hién thué dat
tra tién hang nim... Chuong III va chuwong XIII du thdo Luét dd bd sung quy
dinh lién quan dén quyén ctia ngudi st dung dét, ché do str dung céc loai dat, de
nghi cho y kién vé mdt so6 ndi dung sau:

(1) Quy dinh vé cho phép chuyén nhirong, thé chap “quyén thué trong hop
dong thué dat tra tién hang ndm”

Pé thic ddy thuong mai héa quyén sir dung dat theo chil trrong ciia Nghi
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quyét 18-NQ/TW, Dicu 36 ctia dyr thao Ludt da bd sung quyen ddi vdi trudmg hop
thué dat tra ticn hang ndm theo hurdng, ngudi dirge Nha mrde cho thué ddt tra tién
thué dit hang nam duge quyen thé chdp, bin, cho thué tai sin gdn lién véi dat
thué va quyen thué trong hop ddng thué dit. Ddng thei, Didu 50 ctia dy thio da
quy dinh dicu Ki¢n thye hi¢n quyen ndy khi dam bao (1) di hodn thanh viée xdy
dimg theo ding quy hoach xdy dung chi tiét va du dn dau tur dd duge phé duyét,
chip thudn, trY tudmg hep phai thye hi¢n theo bén dn, quyét dinh ctia Toa én di
¢d hi¢u lye thi hanh hoje két ludn ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén vé thanh
tra, Kiém tra; (2) img trrde tidn LOI thudng, giai phong mat bing ma chua khéu
trir hét vao tien thué dat phai ngp. Co ¥ kién cho ring viéc bd sung quyén nay
o6 thé dan dén thidu cong bing gitra cdc trudng hop thué dAt tra tién mot lan va
thué dat tra tién hang nam; nha diu tur c6 thé loi dyng chinh sach nay dé vay vén

ngan hang nhumg khong ¢ kha niing trd ng.

Dé nghi cho ¥ kién v& viée bd sung quy dinh quyén thué trong hop dong
thué ddt ddi véi trudng hop thué dét tra tién hang nam.

(2) Vé gia han thoi han sit dung dat néng nghiép cila hé gia dinh, cd nhan
truc tié}u san xudt néng nghiép dwoc Nha nuoc giao dat, cong nhdn, nhdn
chuyén quyén sir dung dat néng nghiép trong han miic

Diéu 166 cta du thao Luat quy dinh theo hudng cho phép hd gia dinh, cé-
nhan truc tiép san xudt nong nghiép dwoc Nha nudc giao dit, cong nhan, nhin
chuyén quyén sir dung d4t néng nghiép trong han muc khi hét han sir dung dét thi
khong phai lam thu tuc gia han ma van duge thuc hién céc quyén clia ngudi st
dung d4t. Quy dinh nhur du thao nhim tao diéu kién thuan loi cho ngudi déan, don
gian hoa thi tuc hanh chinh. C6 y kién cho ring khi h gia dinh, c4 nhén truc tiép
san xut nong nghiép dang sir dung dat ndng nghiép dugc Nha nudc giao, cong
nhan, nhan chuyén quyén st dung dét khi hét thoi han sir dung dat thi cin thuc
hién thi tuc gia han sir dung dét truée khi thuc hién cc quyén ctia ngudi sir dung
dét dé dam bao théng nhét va ding nguyén thc vé didu kién thuc hién quyén cia
ngudi sir dung dit da dugc quy dinh 13 “trong thoi han st dung dat”.

Bé nghi cho y kién dbi voi viéc thuc hién gia han thdi han sit dung dét
nong nghiép cia ho gia dinh, ca nhén truc tiép san xuat néng nghiép.

(3) Mo rong han mirc nhdn chuyén nhirong quyén sit dung dat nong
nghiép ciia hj gia dinh, cd nhdn

Didu 171 ciia du thio Luat quy dinh m& rong han mirc nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dit néng nghiép cia hd gia dinh, c4 nhén 1én khong qua
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15 1an han mire giao dat nong nghiép va giao trdch nhi¢m cho Uy ban nhan dan
s : ’ " A A . < A A . ’ &=
tinh quy dinh han mire nhin chuyén quyen sir dung dat nong nghi¢p cuia ca nhén
phtt hop vai dicu kién cu thé cia dja phuong. Quy dinh nhur dy thdo nham tao

~ Y » A A ) /4 ) ’ A A
thud@n ti¢n ap dung khoa hoe, cong ngh¢ trong san xuét hang hod, nang cao hi¢u
. 0 4 \ l A . \ » A A A ‘ \ 9 ; A .
qua sir dung dat va d¢ hg gia dinh, cd nhdn yén tam dau tu vao san xuat. De nghi
. o L K. ' ’ A A A ) A A
cho v kién doi véi han mire nhin chuycn nhugng quyen st dung dat nong
nghi¢p cta ho gia dinh, ca nhén.
» A s A ' A A A ’ g A A ,
(4) 1V'é mo réng doi hweong nhdn chuyén nhuong quyén sie dung dat trong hia

Ludt Dat dai nim 2013 da quy djnh ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép
san xudt nong nghiép va td chire kinh & khong duge nhan chuyén nhuong dét
11"5ng lha dé thue hién dy én san Xuét néng nghiép, didu nay lam han ché viéc
dau tr vao sén xudt ndng nghiép, chua khuyén khich phat trién san xuat nong
nghi¢p, huy dong cdc ngudn luc dau tu vao linh viuc ndng nghiép pht hop véi
san xudt néng nghiép hang héa tap trung, quy mé 16n. Du thao Luat da stra dbi
theo hudng khong han ché té chic, ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuét
nong nghiép duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trong lta. Tai khoan
4 DPiéu 49 cua du thao quy dinh diéu kién té chuc kinh té nhén chuyén nhuong
dét trdng lua phai cé phuong 4n sir dung dt néng nghiép dugc Uy ban nhan dan
cap tinh chdp thuan. C6 y kién dé nghi gi6i han dbi tuong dugc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit trdng Iua nay vi néu mé rong cé thé s& anh hudng
dén viéc dam béao dit san xuit cho néng dan.

Pé nghi cho ¥ kién vé déi tuong nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
trf“)ng laa.

(5) Vé ddt c¢é nguon gbc néng, lam truong

Piéu 175 cta du thao Luit quy dinh ddi véi viée xir 1y dién tich dat cé
ngudn gbc noéng, 1am truong ma tb chirc str dung dit da giai thé va dién tich dét
c4c ndng, 1am trudong ban giao cho dia phuong thi Uy ban nhéan dan cap tinh tiép
nhén phan dién tich dat nay va quyét dinh viée sir dung vao muc dich theo quy
hoach, k& hoach sir dung dét, trong d6 wu tién giao dét, cho thué dit cho dong
bao dan tc thiéu sb; cho ca nhan ¢ dia phuong khong ¢ dét hoic thiéu dat san
xuét; céng nhan quyén sir dung dit cho ngudi dang nhan khoan, ngudi dang thué
dit cia cac cong ty nong, 14m nghiép dé sir dung va xéc dinh quy dét dé sir dung
vao muc dich cdng cdng, cdc muc dich khac cua dia phuong theo quy dinh cta
phép luat, ddng thoi xir Iy thu hdi dit dbi véi cac trudong hop dang cho thué, cho
muon tréi phap luat, b l4n, bi chiém.

Dé nghi cho y kién doi vdi viéc xir Iy dat c6 ngudn goc ndng, 1am trudng.

(6) Vé tap trung, tich tu dat néng nghiép
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Thé ché chu trurong tai Nghi quyél 18-NQ/TW, dy thao di bd sung 02 didu
(Diéu 185 va Dicu 186) quy djnh vé nguyén tic, didu kién, hinh thirc tap trung,
tich tu dédt dai cho san xudt ndng nghi¢p. Dong thai, Nha nude ¢é chinh sich
khuyén khich 16 chire, ho gia dinh, ¢d nhan thye hién tap trung dit dé san xuét
nong nghi¢p; tmg dung khoa hoe, cong ngh¢ dé st dung tiét kiém, hiéu qua quy
dat da tdp trung. Kinh phi cho cdng tde do dac, chinh ly hd so dja chinh, cip
Gidy chimg nhén quyen str dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san gén lién véi
dit dé thue hién dp trung dat dé san xudt ndng nghiép do ngén séch nha nudce
bao dam.

A . ’ v R A A & oA A ’ A ’
D¢ nghj cho y kicn vé nguyén tic, dicu ki¢n, hinh thirc tap trung, tich tu
L . * ‘ A A N , A
dat dai cho san xuat ndng nghi¢p quy dinh trong dy thao Luat.

(7) Vé dat str dung da muc dich, str dung ddt két hop

Du thao Ludt bd sung quy dinh mét s8 loai dét dugc sir dung két hop véi
muc dich khac nhidm phét huy ngudn luc, tiém ning dit dai, phti hop véi thé ché
thi truong dinh hudng xa hdi chi nghia nhu dit & két hop véi thuong mai, dich
vu; dit nong nghiép két hop véi thwong mai, dich vu; dat du an du lich c6 yéu td
tam linh; dit xdy dung cong trinh trén khong, cong trinh ngém, dat hinh thanh tir
hoat dong 14n bién; dét quéc phong, an ninh két hop véi kinh té... va tai Piéu
209 quy dinh vé nguyén tic sir dung dat da muc dich (khong lam thay dbi muc
dich st dung dét chinh; khong lam anh hudng dén viéc bao ton hé sinh théi tu
nhién, da dang sinh hoc, canh quan méi truong; khong lam anh hudéng dén viéc
str dung dét ciia c4c thira dat 1ién k&;...). Tai céc diu 178, 179, 180, 182, 193...
da quy dinh sir dung dit da muc dich ddi véi céc nay.

Pé nghi cho y kién d6i véi ndi dung quy dinh viéc st dung dit da muc
dich, sir dung dit két hop va nguyén tic sir dung d4t da muyc dich.

8. Phén cip, giam sat, kiém soat quyén luc

Thé ché héa cac quan diém, chii truong, giai phip ctia Nghi quyét sb 18-.
NQ/TW, du thao Lut d stra d6i bd sung Chuong XV theo huéng:

(1) Dy théao Luat dd bd sung quy dinh kiém toan vé dét dai, sira dbi quy
dinh vé theo déi va dénh gia dbi v6i quan ly va sir dung dat dai va trach nhiém
quan Iy hé théng theo doi va danh gid; bd sung quy dinh vé kiém tra chuyén
nganh dit dai nhdm ddy manh phan cap, phan quyén di doi véi gidm sat, kiém
soat quyén lyc, dong thoi dbi méi, ting cudng cong téc thanh tra, kiém tra, giam
sat, xir I vi pham; giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo lién quan dén dit dai.

(2) Thim quyén giai quyét tranh chép dét dai: Diéu 225 cua dy thao Lut
quy dinh thAm quyén giai quyét tranh chép vé dit dai theo hudng chuyén toan
bd sang cho Toda 4n nhén dan giai quyét; Uy ban nhan dan céc cép khong giai
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quyét tranh chéap dit dai ma chi cung chp ho so, tai lidu co lién quan dén viéc
quan ly, st dung déat dé 1am cin et cho Toa dn nhan dén giai quyet Viéc quy
dinh nhu dyr thao Lugt d& ph hop véi chiie ning, nhlg:m vy clia co quan hanh
phéap va co quan tu phap; dam bao tinh nghlun minh, théng nhét ctia phéap luat,
mét vide chi gino cho mdt co quan gidi quydt; phit hgp véi chién luge cdi cach
tw phép ciia Nha nude, thong 18, ldt phap qudc té. Cé y kién cho ring nén giir
nhu quy dinh hi¢n hanh d6i véi trudng hop tranh chip dét dai ma duong su
khong ¢6 Gidy chimg nhan hojic khong ¢ mot trong céc loai gidy to vé& quyén
st dung dat thi duoe lya chon co quan giai quyét 1 Toa 4n nhan dan hodc Uy
ban nhan dan.

D& nghi cho y kién déi véi cde quy dinh néu trén.

9, V& ho gia dinh siv dung dat

Du thao Luat quy dinh theo huéng bod déi tugng 12 ho gia dinh sir dung dat
vi hi¢n nay viéc xdc dinh céc thanh vién trong ho gia dinh con gip nhiéu khé
khin, vudng méc, anh hudng dén viée thuc hién céc giao dich v& quyén sir dung
dat ma trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dt chi ghi tén ctia chu ho gia dinh.
Dong thoi, du thao Luat cé quy dinh xt 1y chuyén tiép dbi véi trudng hop ho gia
dinh di duoc Nha nudc giao dét, cho thué dét, cong nhén quyén sir dung dt,
nhén quyén st dung dét trudc ngay Ludt ndy c¢6 hiéu luc thi hanh dé dam bao
day du quyén va nghia vu cho céc thanh vién trong ho gia dinh. Tuy nhién, c6 y
kién @ nghi can tiép tuc dqy tri quy dinh vé& ho gia dinh trong du thao Luét do
day 1a chu thé c6 tinh lich sir, tham gia sdu vao quan hé dét dai va thuc té hién
nay con nhiéu gidy t& (Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hitru nha &
va tai san khac gén lién v6i dat ghi tén chd sit dung dét 13 ho gia dinh,...).

Dé nghi cho ¥ kién dbi véi quy dinh lién quan dén viéc bo dbi tuong 14 ho
gia dinh st dung dat./.
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